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Valkommen till arsredovisningen for Nya Bostadsforeningen
Magistern u.p.a.

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om bostadsféreningen
ar dkta eller oédkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Arsredovisning 2025

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter

under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsforeningen registrerades 1928-11-09. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2019-03-28 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Luthagen 63:1 1928 uppsala

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande forsakringsbolag:

Lansforsakringar Uppsala

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet &r 1929.

Foreningen har 20 bostadsratter om totalt 2 280 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2 325 kvm.

Styrelsens sammansattning

Viveca Odlind Af Klercker Ordférande
Anders Medin Kassor

Carola Lindback Styrelseledamot
Hakan Larsson Styrelseledamot

Kerstin E Strandberg Wilbrand  Styrelseledamot
Gustav Eklund Suppleant

Nils Peter Simon Arnemo Suppleant

Valberedning

Birgitta Janols

Eva-Lena Annebéck
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Firmateckning

Firma tecknas av ordférande och kassor i férening

Revisorer

Cornelia Gustafsson Revisor

Per Niclas Warenfeldt Revisor

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-03-27.

Extra foreningsstimma holls 2025-09-30. Mote ang investering i solcellsanldaggning.

Arsredovisning 2025

Extra foreningsstamma holls 2025-11-25. Mote ang nyval av revisorer samt bordlaggning av tidigare beslut om solcellsanldaggning.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2026. Underhallsplanen uppdaterades

2025.

Utforda historiska underhall

1980 @ Malning och reparation av fasad

1981 e Installation av fjdrrvdarme

1990 e Takrenovering

1991-1992 e Nya el-ledningar i egna lagenheter

1994 e Nya el-ledningar pa vind, samt trapphus och kallare

1995 e Varmesystemets samtliga regleringsventiler utbyttes i kdllaren och lagenheter

1998 @ Nya el-ledningar pa vind, samt trapphus och kallare

Rengoring och ommalning av trapphus och nya lamparmaturer pa alla vaningsplan utférdes

1999 e El-vdrme via kabel installerades i stupréren mot Vasagatan

2001 e Stamrenovering och tillagg av en ny stam for de mindre lagenheterna, samt renovering av alla badrum

Nya el-ledningar pa vind, samt trapphus och kéllare

Ny varmvattenvaxlare for varmvatten samt ny avhardningsanlaggning

2002 e El-vdarme via kabel installerades i stupréren mot Vasagatan

2003 o Ny skiffergrund

2004 e Malningsrenovering av kallaren

2005 e Installation av spaltventiler i alla fonster, tatning av imkanaler i alla kok, samt Al-kanal
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2006 ® Brandslackare och brandvarnare till alla Iagenheter, kallare och vind
2006-2007 @ Ombyggnad av gammalt tankrum i kallarplanet till hobbyrum
2007 e Kontroll av stam-el-ledningar (alla ok)

2010 e Automatiskt brandlarm installerades pa vinden
Stensattning av innergarden
Nytt dagvatten system

Ny dranering for husvagg mot innergard

2011 e Renovering av tvattstugan och mangelrummet

Nytt avloppssystem under kallargolvet
2014 e Utbyte av hissmaskiner och tillhérande tekniska reglerings- och skyddsutrustning, aven hisskorgar renoveras med
anpassning till aktuella bestaimmelser

Nytt torkskap i tvattstugan

2015 e El-vdarme via kabel narmast BF Vasa installerades i stuproret mot Vasagatan
Nya postinlagg i 18 lagenheters ytterdorrar

Nya kodlas i féreningens bada entréer
2016 @ Ny tvdttmaskin

2017 e Nyaisoleringsglasitrapphusen
Total fasadrenovering mot Vasagatan och Gluntensgrand

3 nya parkeringsplatser (utan motorvarmare) inrattats

2018 e Malning av fonster i trapphusen
Balkongrenovering

Ny golvbrunn i pannrummet i kdllaren

2019 e Slipning och malning av ytterportarnas insidor

Total fasadrenovering mot garden
2021 e Byte till sakerhetsdorrar till alla Iagenheter samt kallare och vind
2022 e Byte avsystem for varme och varmvatten
2022-2023 e Installation av laddstolpar for elbilsladdning vid 2 av p-platserna
2023 e |Installation av internetbaserat brandvarningssystem i alla lagenheter och i trapphus, vind och kallare
2024 e Omlaggning till individuell matardebitering for el (IMD) fr o m 2025

Planerade underhall

2025 @ Spolning och filmning av avloppstammar
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Avtal med leverantorer

Brandlarm Designlarm Sverige AB
brandservice, slackare Presto AB
ekonomisk forvaltning Nabo Ekonomisk Forvaltning i Uppsala

fastighetsskotsel stadning  Uppsala Fastighetstjanst AB

hissar Uppsala Lyftservice AB
Varmereglering Siemens AB
ventilation och sotning Ake Huss AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Ekonomi
Forandringar i avtal

Ovriga uppgifter
Solcellsprojektet

Styrelsen har sedan 2022 arbetat med ett solcellsprojekt. Information/diskussion har skett vid alla arsstammor sedan dess. Vid
senaste arsstamman i mars 2025 besl6ts att fragan skulle tas upp vid en extrastamma for att ge tid/mojlighet for medlemmarna att
sétta sig in i projektet. Vid extrastimman 30/9 ledde en sluten omréstning till att stimman sa ja till att genomféra projektet. Efterat
inkom mail med protester och kritiska synpunkter fran nagra medlemmar som ansag att det bakgrundsarbete som presenterats var
otillrackligt eller otillfredsstallande. Den 29/10 meddelade revisorerna LO Janols och M Annebéck att de 6nskade avga “eftersom
styrelsen valt att inte beakta de bedomningar som vi, av foéreningen valda revisorer, redovisat”. Styrelsen kallade till extrastimma
den 25/11 for att viélja nya revisorer. Dessutom, pa forslag fran styrelsen, beslots att bordlagga det beslut som medlemmarna

tidigare fattat angaende solcellspaneler.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 32 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret
var 2. Det har under aret skett 1 6verlatelse.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1709 588 1637174 1427152 1379972
Resultat efter fin. poster 68 215 -155 710 86 202 -81313
Soliditet (%) 0 0 0 0
Yttre fond - 8620 - -
Taxeringsvarde 47 400 000 47 800 000 47 800 000 47 800 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 706 676 599 577
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 93,2 93,8 94,8 95,2
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 4166 4237 4235 4297
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 4085 4155 4153 4297
Sparande / kvm totalyta, kr 87 84 91 162
Elkostnad / kvm totalyta, kr 50 35 23 30
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 184 171 150 143
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 39 30 23 24
Energikostnad / kvm totalyta, kr 273 236 196 197
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,76 2,90 2,29 1,30
Rantekanslighet (%) 5,90 6,27 7,07 7,44

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 55 049 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 226 003 - - 226 003
Fond, yttre underhall 8620 - -8 620 0
Balanserat resultat -6 544 259 -155710 8620 -6 691 349
Arets resultat -155 710 155710 68 215 68 215
Eget kapital -6 465 346 0 68 215 -6 397 131
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -6 691 349
Arets resultat 68215
Totalt -6 623 134
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 6812
Balanseras i ny rakning -6 629 946
-6 623 134

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 1709 588 1637174
Ovriga rorelseintdkter 3 17 796 5598
Summa rorelseintakter 1727 384 1642772
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1165170 -1299 157
Ovriga externa kostnader 9 -71 844 -58 294
Personalkostnader 10 -24 486 -30 000
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -133 905 -130770
Summa rorelsekostnader -1 395 406 -1518 221
RORELSERESULTAT 331978 124 551
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 322 384
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -264 085 -280 645
Summa finansiella poster -263 763 -280 261
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 68 215 -155710
ARETS RESULTAT 68 215 -155 710
Sida 8 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,20 2983 815 3104 055

Markanlaggningar 13 20297 23981

Maskiner och inventarier 14 33 065 43 046

Summa materiella anldggningstillgangar 3037177 3171083

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 15 2 000 2 000

Summa finansiella anldggningstillgangar 2 000 2000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3039177 3173083

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 487

Ovriga fordringar 16 26 769 26 447

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 86 808 80 465

Summa kortfristiga fordringar 113 577 107 399

Kassa och bank

Kassa och bank 255 305 322 885

Summa kassa och bank 255 305 322 885

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 368 882 430 284

SUMMA TILLGANGAR 3408 059 3603 366
Sida 9 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 226 003 226 003
Fond for yttre underhall 0 8620
Summa bundet eget kapital 226 003 234 623
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 691 349 -6 544 259
Arets resultat 68 215 -155 710
Summa fritt eget kapital -6 623 134 -6 699 969
SUMMA EGET KAPITAL -6 397 131 -6 465 346
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18,20 1432500 3047 500
Summa langfristiga skulder 1432500 3 047 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 8 065 406 6612 290
Leverantdrsskulder 32486 127 820
Skatteskulder 3 856 1976
Ovriga kortfristiga skulder 0 -27 130
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 270942 306 256
Summa kortfristiga skulder 8372690 7 021 212
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3408 059 3603 366
Sida 10 av 18
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 331978 124 551
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 133 905 130770

465 883 255321
Erhallen ranta 322 384
Erlagd ranta -266 436 -278 473
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 199 769 -22768
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -6 178 -12 504
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -99 287 50784
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 94 304 15512
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -47 231
Kassaflode fran investeringsverksamheten -47 231
Finansieringsverksamheten
Upptagna Ian 0 208 630
Amortering av lan -161 884 -205 514
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -161 884 3116
ARETS KASSAFLODE -67 580 -28 603
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 322 885 351488
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 255 305 322 885
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Nya Bostadsféreningen Magistern u.p.a. dr upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen,
Bokforingsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,50 %
Fastighetsforbattringar 2,00 - 5,00 %
Markanlaggningar 10,00 %
Maskiner och inventarier 20,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 1554 725 1540 811
Hyresintakter, p-platser 85 800 83501
El 64 649 9332
Ovriga intékter 4414 3530
Summa 1709 588 1637174
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning -0 -2
Ovriga intékter 6 000 5600
Ovriga rorelseintikter 11796 0
Summa 17 796 5598
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 129108 144 654
Besiktning och service 58 197 36 825
Tradgardsarbete 7 220 2 844
Snoskottning 11485 7931
Ovrigt 7978 0
Summa 213 988 192 254
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 0 2063
Tvattstuga 0 2884
Trapphus/port/entr 0 15 600
Dérrar och las/porttele 4227 1930
VA 18 750 7 169
Ventilation 0 3526
El 14 741 1395
Hissar 85 807 124 208
Summa 123 525 158 775
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

VA 0 17 875
El 0 115450
Tak 0 87 250
Summa 0 220575
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 115521 80276
Uppvarmning 428 211 398 130
Vatten 90 149 70 440
Sophdmtning 43 107 52413
Summa 676 988 601 259
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 33 889 32623
Kabel-TV 77 876 56 648
Bredband 4424 4424
Fastighetsskatt 34 480 32 600
Summa 150 669 126 295
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 7 261 100
Ovriga férvaltningskostnader 22 371 20 694
Juridiska kostnader 4713 0
Ekonomisk forvaltning 37 500 37 500
Summa 71844 58 294
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 21000 30 000
Sociala avgifter 3486 0
Summa 24 486 30 000
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 264 085 280 250
Ovriga rantekostnader 0 395
Summa 264 085 280 645
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 6 333 658 6333658
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 6333 658 6333 658
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -3229 602 -3109 362
Arets avskrivning -120 240 -120 240
Utgaende ackumulerad avskrivning -3 349 842 -3 229 602
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2983 815 3104 055
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 26 000 000 22 800 000
Taxeringsvarde mark 21 400 000 25 000 000
Summa 47 400 000 47 800 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 36 875 36 875
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 36 875 36 875
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -12 894 -9210
Arets avskrivning -3684 -3684
Utgaende ackumulerad avskrivning -16 578 -12 894
Utgaende restvérde enligt plan 20297 23981
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Arsredovisning 2025

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 307 322 260091
Arets inkop 0 47231
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 307 322 307 322
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -264 276 -257 430
Arets avskrivning -9981 -6 846
Utgdende ackumulerad avskrivning -274 257 -264 276
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 33 065 43 046
NOT 15, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Branschorganisation 2 000 2 000
Summa 2000 2000
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 26 769 26 447
Summa 26 769 26 447
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 21304 16 626
Forsakringspremier 34 235 33889
Kabel-TV 19730 19 469
Bredband 1106 1106
Forvaltning 10433 9375
Summa 86 808 80 465
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NOT 18, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-01-02 2,59 % 350 400 364 000
Stadshypotek 2026-02-06 2,59 % 49 130 69 062
Stadshypotek 2026-01-30 2,59 % 1910 000 1930 000
Stadshypotek 2027-04-30 2,71% 1447 500 1462 500
Stadshypotek 2026-03-03 2,59 % 573 120 589 040
Stadshypotek 2026-03-03 2,59 % 605 199 617 787
Stadshypotek 2026-02-05 2,59 % 309 600 333 600
Stadshypotek 2026-01-02 2,59 % 827 957 837 801
Stadshypotek 2026-03-30 2,59 % 1540 000 1556 000
Stadshypotek 2026-03-30 3,69 % 1 600 000 1 600 000
Stadshypotek 2026-01-02 2,59 % 150 000 150 000
Stadshypotek 0,00 % 135 000 150 000
Summa 9 497 906 9 659 790
Varav kortfristig del 8 065 406 6612 290

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 739 016 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
El 15 386 39555
Uppvarmning 54 262 54 256
Utgiftsrantor 24 517 26 868
Berdknade uppl. sociala avifter 9426 9426
Forutbetalda avgifter/hyror 137 351 137 151
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 30 000 39 000
Summa 270 942 306 256
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 10 650 300 10 650 300

NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Foreningen ser over att under 2026 ombildas till en bostadsrattsforening.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-03.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Min revisionsberéattelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Cornelia Gustafsson
Revisor
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Valkommen till arsredovisningen for Nya Bostadsforeningen
Magistern u.p.a.

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om bostadsféreningen
ar dkta eller oédkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Arsredovisning 2025

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter

under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsforeningen registrerades 1928-11-09. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2019-03-28 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Luthagen 63:1 1928 uppsala

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande forsakringsbolag:

Lansforsakringar Uppsala

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet &r 1929.

Foreningen har 20 bostadsratter om totalt 2 280 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2 325 kvm.

Styrelsens sammansattning

Viveca Odlind Af Klercker Ordférande
Anders Medin Kassor

Carola Lindback Styrelseledamot
Hakan Larsson Styrelseledamot

Kerstin E Strandberg Wilbrand  Styrelseledamot
Gustav Eklund Suppleant

Nils Peter Simon Arnemo Suppleant

Valberedning

Birgitta Janols

Eva-Lena Annebéck
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Firmateckning

Firma tecknas av ordférande och kassor i férening

Revisorer

Cornelia Gustafsson Revisor

Per Niclas Warenfeldt Revisor
Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-03-27.

Extra foreningsstimma holls 2025-09-30. Mote ang investering i solcellsanldaggning.

Arsredovisning 2025

Extra foreningsstamma holls 2025-11-25. Mote ang nyval av revisorer samt bordlaggning av tidigare beslut om solcellsanldaggning.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2026. Underhallsplanen uppdaterades

2025.

Utforda historiska underhall

1980 @ Malning och reparation av fasad

1981 e Installation av fjdrrvdarme

1990 e Takrenovering

1991-1992 e Nya el-ledningar i egna lagenheter

1994 e Nya el-ledningar pa vind, samt trapphus och kallare

1995 e Varmesystemets samtliga regleringsventiler utbyttes i kdllaren och lagenheter

1998 @ Nya el-ledningar pa vind, samt trapphus och kallare

Rengoring och ommalning av trapphus och nya lamparmaturer pa alla vaningsplan utférdes

1999 e El-vdrme via kabel installerades i stupréren mot Vasagatan

2001 e Stamrenovering och tillagg av en ny stam for de mindre lagenheterna, samt renovering av alla badrum

Nya el-ledningar pa vind, samt trapphus och kéllare

Ny varmvattenvaxlare for varmvatten samt ny avhardningsanlaggning

2002 e El-vdarme via kabel installerades i stupréren mot Vasagatan

2003 o Ny skiffergrund

2004 e Malningsrenovering av kallaren

2005 e Installation av spaltventiler i alla fonster, tatning av imkanaler i alla kok, samt Al-kanal
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2006 ® Brandslackare och brandvarnare till alla Iagenheter, kallare och vind
2006-2007 @ Ombyggnad av gammalt tankrum i kallarplanet till hobbyrum
2007 e Kontroll av stam-el-ledningar (alla ok)

2010 e Automatiskt brandlarm installerades pa vinden
Stensattning av innergarden
Nytt dagvatten system

Ny dranering for husvagg mot innergard

2011 e Renovering av tvattstugan och mangelrummet

Nytt avloppssystem under kallargolvet
2014 e Utbyte av hissmaskiner och tillhérande tekniska reglerings- och skyddsutrustning, aven hisskorgar renoveras med
anpassning till aktuella bestaimmelser

Nytt torkskap i tvattstugan

2015 e El-vdarme via kabel narmast BF Vasa installerades i stuproret mot Vasagatan
Nya postinlagg i 18 lagenheters ytterdorrar

Nya kodlas i féreningens bada entréer
2016 o Ny tvattmaskin

2017 e Nyaisoleringsglasitrapphusen
Total fasadrenovering mot Vasagatan och Gluntensgrand

3 nya parkeringsplatser (utan motorvarmare) inrattats

2018 e Malning av fonster i trapphusen
Balkongrenovering

Ny golvbrunn i pannrummet i kdllaren

2019 e Slipning och malning av ytterportarnas insidor

Total fasadrenovering mot garden
2021 e Byte till sakerhetsdorrar till alla Iagenheter samt kallare och vind
2022 e Byte avsystem for varme och varmvatten
2022-2023 e Installation av laddstolpar for elbilsladdning vid 2 av p-platserna
2023 e |Installation av internetbaserat brandvarningssystem i alla lagenheter och i trapphus, vind och kallare
2024 e Omlaggning till individuell matardebitering for el (IMD) fr o m 2025

Planerade underhall

2025 @ Spolning och filmning av avloppstammar
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Avtal med leverantorer

Brandlarm Designlarm Sverige AB
brandservice, slackare Presto AB
ekonomisk forvaltning Nabo Ekonomisk Forvaltning i Uppsala

fastighetsskotsel stadning  Uppsala Fastighetstjanst AB

hissar Uppsala Lyftservice AB
Varmereglering Siemens AB
ventilation och sotning Ake Huss AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Ekonomi
Forandringar i avtal

Ovriga uppgifter
Solcellsprojektet

Styrelsen har sedan 2022 arbetat med ett solcellsprojekt. Information/diskussion har skett vid alla arsstammor sedan dess. Vid
senaste arsstamman i mars 2025 besl6ts att fragan skulle tas upp vid en extrastamma for att ge tid/mojlighet for medlemmarna att
sétta sig in i projektet. Vid extrastimman 30/9 ledde en sluten omréstning till att stimman sa ja till att genomféra projektet. Efterat
inkom mail med protester och kritiska synpunkter fran nagra medlemmar som ansag att det bakgrundsarbete som presenterats var
otillrackligt eller otillfredsstallande. Den 29/10 meddelade revisorerna LO Janols och M Annebéck att de 6nskade avga “eftersom
styrelsen valt att inte beakta de bedomningar som vi, av foéreningen valda revisorer, redovisat”. Styrelsen kallade till extrastimma
den 25/11 for att viélja nya revisorer. Dessutom, pa forslag fran styrelsen, beslots att bordlagga det beslut som medlemmarna

tidigare fattat angaende solcellspaneler.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 32 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret
var 2. Det har under aret skett 1 6verlatelse.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1709 588 1637174 1427152 1379972
Resultat efter fin. poster 68 215 -155 710 86 202 -81313
Soliditet (%) 0 0 0 0
Yttre fond - 8620 - -
Taxeringsvarde 47 400 000 47 800 000 47 800 000 47 800 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 706 676 599 577
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 93,2 93,8 94,8 95,2
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 4166 4237 4235 4297
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 4085 4155 4153 4297
Sparande / kvm totalyta, kr 87 84 91 162
Elkostnad / kvm totalyta, kr 50 35 23 30
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 184 171 150 143
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 39 30 23 24
Energikostnad / kvm totalyta, kr 273 236 196 197
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,76 2,90 2,29 1,30
Rantekanslighet (%) 5,90 6,27 7,07 7,44

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 55 049 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 226 003 - - 226 003
Fond, yttre underhall 8620 - -8 620 0
Balanserat resultat -6 544 259 -155710 8620 -6 691 349
Arets resultat -155 710 155710 68 215 68 215
Eget kapital -6 465 346 0 68 215 -6 397 131
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -6 691 349
Arets resultat 68215
Totalt -6 623 134
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 6812
Balanseras i ny rakning -6 629 946
-6 623 134

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 1709 588 1637174
Ovriga rorelseintdkter 3 17 796 5598
Summa rorelseintakter 1727 384 1642772
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1165170 -1299 157
Ovriga externa kostnader 9 -71 844 -58 294
Personalkostnader 10 -24 486 -30 000
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -133 905 -130770
Summa rorelsekostnader -1 395 406 -1518 221
RORELSERESULTAT 331978 124 551
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 322 384
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -264 085 -280 645
Summa finansiella poster -263 763 -280 261
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 68 215 -155710
ARETS RESULTAT 68 215 -155 710
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,20 2983 815 3104 055
Markanlaggningar 13 20297 23981
Maskiner och inventarier 14 33 065 43 046
Summa materiella anldggningstillgangar 3037177 3171083
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 15 2 000 2 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 000 2000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3039177 3173083
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 487
Ovriga fordringar 16 26 769 26 447
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 86 808 80 465
Summa kortfristiga fordringar 113 577 107 399
Kassa och bank

Kassa och bank 255 305 322 885
Summa kassa och bank 255 305 322 885
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 368 882 430 284
SUMMA TILLGANGAR 3408 059 3603 366
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 226 003 226 003
Fond for yttre underhall 0 8620
Summa bundet eget kapital 226 003 234 623
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 691 349 -6 544 259
Arets resultat 68 215 -155 710
Summa fritt eget kapital -6 623 134 -6 699 969
SUMMA EGET KAPITAL -6 397 131 -6 465 346
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18,20 1432500 3047 500
Summa langfristiga skulder 1432500 3 047 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18, 20 8 065 406 6612 290
Leverantdrsskulder 32486 127 820
Skatteskulder 3 856 1976
Ovriga kortfristiga skulder 0 -27 130
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 270942 306 256
Summa kortfristiga skulder 8372690 7 021 212
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3408 059 3603 366
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 331978 124 551
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 133 905 130770
465 883 255321
Erhdllen ranta 322 384
Erlagd ranta -266 436 -278 473
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 199 769 -22768
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -6 178 -12 504
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -99 287 50784
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 94 304 15512
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -47 231
Kassaflode fran investeringsverksamheten -47 231
Finansieringsverksamheten
Upptagna Ian 0 208 630
Amortering av 1an -161 884 -205 514
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -161 884 3116
ARETS KASSAFLODE -67 580 -28 603
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 322 885 351488
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 255 305 322 885

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Nya Bostadsféreningen Magistern u.p.a. dr upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen,
Bokforingsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,50 %
Fastighetsforbattringar 2,00 - 5,00 %
Markanlaggningar 10,00 %
Maskiner och inventarier 20,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024
Arsavgifter, bostader 1554 725 1540 811
Hyresintakter, p-platser 85 800 83501
El 64 649 9332
Ovriga intékter 4414 3530
Summa 1709 588 1637174
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning -0 -2
Ovriga intékter 6 000 5600
Ovriga rorelseintikter 11796 0
Summa 17 796 5598
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 129108 144 654
Besiktning och service 58 197 36 825
Tradgardsarbete 7 220 2 844
Snoskottning 11485 7931
Ovrigt 7978 0
Summa 213 988 192 254
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 0 2063
Tvattstuga 0 2884
Trapphus/port/entr 0 15 600
Dérrar och las/porttele 4227 1930
VA 18 750 7 169
Ventilation 0 3526
El 14 741 1395
Hissar 85 807 124 208
Summa 123 525 158 775
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024
VA 0 17 875
El 0 115450
Tak 0 87 250
Summa 0 220575
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 115521 80276
Uppvarmning 428 211 398 130
Vatten 90 149 70 440
Sophdmtning 43 107 52413
Summa 676 988 601 259
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 33 889 32623
Kabel-TV 77 876 56 648
Bredband 4424 4424
Fastighetsskatt 34 480 32 600
Summa 150 669 126 295
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 7 261 100
Ovriga férvaltningskostnader 22 371 20 694
Juridiska kostnader 4713 0
Ekonomisk forvaltning 37 500 37 500
Summa 71844 58 294
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 21000 30 000
Sociala avgifter 3486 0
Summa 24 486 30 000
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 264 085 280 250
Ovriga rantekostnader 0 395
Summa 264 085 280 645
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 6 333 658 6333658
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 6333 658 6333 658
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -3229 602 -3109 362
Arets avskrivning -120 240 -120 240
Utgaende ackumulerad avskrivning -3 349 842 -3 229 602
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2983 815 3104 055
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 26 000 000 22 800 000
Taxeringsvarde mark 21 400 000 25 000 000
Summa 47 400 000 47 800 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 36 875 36 875
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 36 875 36 875
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -12 894 -9210
Arets avskrivning -3684 -3684
Utgaende ackumulerad avskrivning -16 578 -12 894
Utgaende restvérde enligt plan 20297 23981
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Arsredovisning 2025

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 307 322 260091
Arets inkop 0 47231
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 307 322 307 322
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -264 276 -257 430
Arets avskrivning -9981 -6 846
Utgdende ackumulerad avskrivning -274 257 -264 276
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 33 065 43 046
NOT 15, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Branschorganisation 2 000 2 000
Summa 2000 2000
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 26 769 26 447
Summa 26 769 26 447
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 21304 16 626
Forsakringspremier 34 235 33889
Kabel-TV 19730 19 469
Bredband 1106 1106
Forvaltning 10433 9375
Summa 86 808 80 465

Sida 16 av 18





Nya Bostadsféreningen Magistern u.p.a. Arsredovisning 2025
717600-5978

NOT 18, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-01-02 2,59 % 350 400 364 000
Stadshypotek 2026-02-06 2,59 % 49 130 69 062
Stadshypotek 2026-01-30 2,59 % 1910 000 1930 000
Stadshypotek 2027-04-30 2,71% 1447 500 1462 500
Stadshypotek 2026-03-03 2,59 % 573 120 589 040
Stadshypotek 2026-03-03 2,59 % 605 199 617 787
Stadshypotek 2026-02-05 2,59 % 309 600 333 600
Stadshypotek 2026-01-02 2,59 % 827 957 837 801
Stadshypotek 2026-03-30 2,59 % 1540 000 1556 000
Stadshypotek 2026-03-30 3,69 % 1 600 000 1 600 000
Stadshypotek 2026-01-02 2,59 % 150 000 150 000
Stadshypotek 0,00 % 135 000 150 000
Summa 9 497 906 9 659 790
Varav kortfristig del 8 065 406 6612 290

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 739 016 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
El 15 386 39555
Uppvarmning 54 262 54 256
Utgiftsrantor 24 517 26 868
Berdknade uppl. sociala avifter 9426 9426
Forutbetalda avgifter/hyror 137 351 137 151
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 30 000 39 000
Summa 270 942 306 256
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 10 650 300 10 650 300

NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Foreningen ser over att under 2026 ombildas till en bostadsrattsforening.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-03.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Min revisionsberéattelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Cornelia Gustafsson
Revisor
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     /envelopes/BklQ9-S6Y-x/documents/rJqqWH6tZx/signatures/rJqqWH6tZx.7dc82b2a-d99a-4b45-897f-eea9f20690de
     /envelopes/BklQ9-S6Y-x/documents/rJqqWH6tZx
     
      /envelopes/BklQ9-S6Y-x/recipients/Hyci-BTYZe
      Carola Adina
      Lindbäck
      1955/08/03
      195508032686
    
     signed
     bankid-se
     Carola Adina
     Lindbäck
     1955/08/03
     83.255.119.199
     
      rJqqWH6tZx
      019cd6a3-a4a1-7236-8b78-63e95789796a
      true
      2026-03-10T07:26:24.923Z
      
      
       /envelopes/BklQ9-S6Y-x/recipients/Hyci-BTYZe
       Carola Adina
       Lindbäck
       carola.lindback@gmail.com
       195508032686
       1955/08/03
       83.255.119.199
     
    
     195508032686
     2026-03-10T07:26:24.923Z
   
    
     /envelopes/BklQ9-S6Y-x/recipients/Hyci-BTYZe
     Carola Adina
     Lindbäck
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-10T07:51:24.505Z
    SkE3WBTFWg
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_3_0 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/145.0.7632.108 Mobile/15E148 Safari/604.1
      130.238.181.11
      2026-03-10T07:51:24.468Z
    
     SkE3WBTFWg
     2026-03-10T07:51:24.468Z
     /envelopes/BklQ9-S6Y-x/recipients/SkE3WBTFWg
     /envelopes/BklQ9-S6Y-x
   
    
     /envelopes/BklQ9-S6Y-x/recipients/SkE3WBTFWg
     Kerstin
     Wilbrand
     130.238.181.11
   
  
   
    signature.created
    2026-03-10T08:00:36.203Z
    rJqqWH6tZx.562825bb-5429-4395-8917-020502a9a0e0
    
     rJqqWH6tZx.562825bb-5429-4395-8917-020502a9a0e0
     /envelopes/BklQ9-S6Y-x/documents/rJqqWH6tZx/signatures/rJqqWH6tZx.562825bb-5429-4395-8917-020502a9a0e0
     /envelopes/BklQ9-S6Y-x/documents/rJqqWH6tZx
     
      /envelopes/BklQ9-S6Y-x/recipients/SkE3WBTFWg
      Kerstin E
      Strandberg Wilbrand
      1964/02/26
      196402264128
    
     signed
     bankid-se
     Kerstin E
     Strandberg Wilbrand
     1964/02/26
     130.238.181.11
     
      rJqqWH6tZx
      019cd6c2-d251-7e19-a391-2b6a722c93c8
      true
      2026-03-10T08:00:35.841Z
      
      
       /envelopes/BklQ9-S6Y-x/recipients/SkE3WBTFWg
       Kerstin E
       Strandberg Wilbrand
       kerstin.strandberg.wilbrand@gmail.com
       196402264128
       1964/02/26
       130.238.181.11
     
    
     196402264128
     2026-03-10T08:00:35.841Z
   
    
     /envelopes/BklQ9-S6Y-x/recipients/SkE3WBTFWg
     Kerstin E
     Strandberg Wilbrand
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-10T08:48:34.781Z
    BJ12WSTtWl
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
      172.226.49.36
      2026-03-10T08:48:34.724Z
    
     BJ12WSTtWl
     2026-03-10T08:48:34.724Z
     /envelopes/BklQ9-S6Y-x/recipients/BJ12WSTtWl
     /envelopes/BklQ9-S6Y-x
   
    
     /envelopes/BklQ9-S6Y-x/recipients/BJ12WSTtWl
     Håkan
     Larsson
     172.226.49.36
   
  
   
    signature.created
    2026-03-10T08:54:10.072Z
    rJqqWH6tZx.8eb2d5e3-7a58-46e1-9c7b-b21bc4bcf6ae
    
     rJqqWH6tZx.8eb2d5e3-7a58-46e1-9c7b-b21bc4bcf6ae
     /envelopes/BklQ9-S6Y-x/documents/rJqqWH6tZx/signatures/rJqqWH6tZx.8eb2d5e3-7a58-46e1-9c7b-b21bc4bcf6ae
     /envelopes/BklQ9-S6Y-x/documents/rJqqWH6tZx
     
      /envelopes/BklQ9-S6Y-x/recipients/BJ12WSTtWl
      JOHN HÅKAN
      LARSSON
      1947/02/09
      194702096332
    
     signed
     bankid-se
     JOHN HÅKAN
     LARSSON
     1947/02/09
     95.193.12.199
     
      rJqqWH6tZx
      019cd6f3-d39b-7479-b0a2-bd5d3aa1bfd4
      true
      2026-03-10T08:54:09.670Z
      
      
       /envelopes/BklQ9-S6Y-x/recipients/BJ12WSTtWl
       JOHN HÅKAN
       LARSSON
       info@rederistenkajen.se
       194702096332
       1947/02/09
       95.193.12.199
     
    
     194702096332
     2026-03-10T08:54:09.670Z
   
    
     /envelopes/BklQ9-S6Y-x/recipients/BJ12WSTtWl
     JOHN HÅKAN
     LARSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-10T09:45:50.619Z
    HJKhbS6tbg
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
      95.193.188.83
      2026-03-10T09:45:50.582Z
    
     HJKhbS6tbg
     2026-03-10T09:45:50.582Z
     /envelopes/BklQ9-S6Y-x/recipients/HJKhbS6tbg
     /envelopes/BklQ9-S6Y-x
   
    
     /envelopes/BklQ9-S6Y-x/recipients/HJKhbS6tbg
     Viveca
     Klercker
     95.193.188.83
   
  
   
    notification.sent
    2026-03-10T11:41:37.880Z
    H1gqOXF6tZl
    
     H1gqOXF6tZl
     /envelopes/BklQ9-S6Y-x/recipients/SkbiZB6YZg
     /envelopes/BklQ9-S6Y-x/recipients/SkbiZB6YZg/notifications/H1gqOXF6tZl
     Dokument att signera
     cornelia.gustafsson@borevision.se
     2026-03-10T11:41:37.753Z
     0110019cd78d7474-4a71f5df-5564-485c-bc97-f558e546ad59-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2026-03-10T11:41:37.606Z
    rJqqWH6tZx.d16c8012-02f8-42bf-8318-d414fe09d38c
    
     rJqqWH6tZx.d16c8012-02f8-42bf-8318-d414fe09d38c
     /envelopes/BklQ9-S6Y-x/documents/rJqqWH6tZx/signatures/rJqqWH6tZx.d16c8012-02f8-42bf-8318-d414fe09d38c
     /envelopes/BklQ9-S6Y-x/documents/rJqqWH6tZx
     
      /envelopes/BklQ9-S6Y-x/recipients/HJKhbS6tbg
      VIVECA
      ODLIND AF KLERCKER
      1943/11/06
      194311062121
    
     signed
     bankid-se
     VIVECA
     ODLIND AF KLERCKER
     1943/11/06
     83.255.113.130
     
      rJqqWH6tZx
      019cd78c-fe86-7c92-a0c0-531042a227a3
      true
      2026-03-10T11:41:37.078Z
      
      
       /envelopes/BklQ9-S6Y-x/recipients/HJKhbS6tbg
       VIVECA
       ODLIND AF KLERCKER
       vodlind@gmail.com
       194311062121
       1943/11/06
       83.255.113.130
     
    
     194311062121
     2026-03-10T11:41:37.078Z
   
    
     /envelopes/BklQ9-S6Y-x/recipients/HJKhbS6tbg
     VIVECA
     ODLIND AF KLERCKER
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-11T06:23:17.732Z
    SkbiZB6YZg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/145.0.0.0 Safari/537.36 Edg/145.0.0.0
      94.234.77.130
    
     SkbiZB6YZg
     2026-03-11T06:23:17.691Z
     /envelopes/BklQ9-S6Y-x/recipients/SkbiZB6YZg
     /envelopes/BklQ9-S6Y-x
   
    
     /envelopes/BklQ9-S6Y-x/recipients/SkbiZB6YZg
     Cornelia
     Gustafsson
     94.234.77.130
   
  
   
    signature.created
    2026-03-11T06:27:00.900Z
    rJqqWH6tZx.3e0de1fd-b739-4307-a30f-a52d33988402
    
     rJqqWH6tZx.3e0de1fd-b739-4307-a30f-a52d33988402
     /envelopes/BklQ9-S6Y-x/documents/rJqqWH6tZx/signatures/rJqqWH6tZx.3e0de1fd-b739-4307-a30f-a52d33988402
     /envelopes/BklQ9-S6Y-x/documents/rJqqWH6tZx
     
      /envelopes/BklQ9-S6Y-x/recipients/SkbiZB6YZg
      Clara Cornelia Pia
      Gustafsson
      1994/12/21
      199412215148
    
     signed
     bankid-se
     Clara Cornelia Pia
     Gustafsson
     1994/12/21
     94.234.77.130
     
      rJqqWH6tZx
      019cdb93-7f75-7954-a628-fe74f3dec991
      true
      2026-03-11T06:27:00.392Z
      
      
       /envelopes/BklQ9-S6Y-x/recipients/SkbiZB6YZg
       Clara Cornelia Pia
       Gustafsson
       cornelia.gustafsson@borevision.se
       199412215148
       1994/12/21
       94.234.77.130
     
    
     199412215148
     2026-03-11T06:27:00.392Z
   
    
     /envelopes/BklQ9-S6Y-x/recipients/SkbiZB6YZg
     Clara Cornelia Pia
     Gustafsson
   
  
   
    notification.sent
    2026-03-11T06:27:10.372Z
    BkMISjK0t-x
    
     BkMISjK0t-x
     /envelopes/BklQ9-S6Y-x/recipients/HkBibBpYZg
     /envelopes/BklQ9-S6Y-x/recipients/HkBibBpYZg/notifications/BkMISjK0t-x
     Bekräftelse och slutdokument
     anders.s.medin@gmail.com
     2026-03-11T06:27:10.198Z
     0110019cdb93eb14-3ceb3030-299b-41df-ba61-e5d0b7b4eac9-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-03-11T06:27:10.389Z
    ByNLSjKRYbx
    
     ByNLSjKRYbx
     /envelopes/BklQ9-S6Y-x/recipients/Hyci-BTYZe
     /envelopes/BklQ9-S6Y-x/recipients/Hyci-BTYZe/notifications/ByNLSjKRYbx
     Bekräftelse och slutdokument
     carola.lindback@gmail.com
     2026-03-11T06:27:10.212Z
     0110019cdb93eb21-297c0703-0fee-479b-be91-cd101ec6bb36-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-03-11T06:27:10.445Z
    Bk98HiYRYZl
    
     Bk98HiYRYZl
     /envelopes/BklQ9-S6Y-x/recipients/BJ12WSTtWl
     /envelopes/BklQ9-S6Y-x/recipients/BJ12WSTtWl/notifications/Bk98HiYRYZl
     Bekräftelse och slutdokument
     info@rederistenkajen.se
     2026-03-11T06:27:10.279Z
     0110019cdb93eb69-6c8c1b70-3f17-4b99-9d7d-438df2d493c5-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-03-11T06:27:10.511Z
    Skl8HstAY-x
    
     Skl8HstAY-x
     /envelopes/BklQ9-S6Y-x/recipients/SkbiZB6YZg
     /envelopes/BklQ9-S6Y-x/recipients/SkbiZB6YZg/notifications/Skl8HstAY-x
     Bekräftelse och slutdokument
     cornelia.gustafsson@borevision.se
     2026-03-11T06:27:10.185Z
     0110019cdb93eb1a-83b2c3c4-30d8-41ab-8902-46236634a900-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-03-11T06:27:10.525Z
    HyIUHjYRKbl
    
     HyIUHjYRKbl
     /envelopes/BklQ9-S6Y-x/recipients/HJKhbS6tbg
     /envelopes/BklQ9-S6Y-x/recipients/HJKhbS6tbg/notifications/HyIUHjYRKbl
     Bekräftelse och slutdokument
     vodlind@gmail.com
     2026-03-11T06:27:10.254Z
     0110019cdb93eb59-83ef1b36-3836-4f40-8ed4-95e7af00744f-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-03-11T06:27:10.525Z
    SydUBjF0tWl
    
     SydUBjF0tWl
     /envelopes/BklQ9-S6Y-x/recipients/SkE3WBTFWg
     /envelopes/BklQ9-S6Y-x/recipients/SkE3WBTFWg/notifications/SydUBjF0tWl
     Bekräftelse och slutdokument
     kerstin.strandberg.wilbrand@gmail.com
     2026-03-11T06:27:10.265Z
     0110019cdb93eb5b-3e299c2a-6ea7-4e16-9b62-83907362954b-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
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